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[llustration 1 Lokalplanens omréade

Baggrund og formal

Omréade

Lokalplanomrédet ligger i kommuneplanens funktionsomréde 02 Harte Munkebo og ud-
ger her det sidste udbygningsomrade til boliger indenfor motorvejen vest om Kolding.
Mod nord er lokalplanomradet afgramnset af Esbjergvej og mod vest af 400 kV hgjspaan-
dingsledningens deklarationsareal. Den gstlige afgrasnsning udgeres af haveboligomradet
Brogardshaven. Den sydlige afgramsning udgeres af Alpedalen, der er ssmmenhaangende
med Kolding Adal.

Lokalplanomrédet er ca. 12 ha og omfatter hovedparten af Kolding Kommunes ejendom
mellem Brogérdshaven og hgjspaadingsl edningen, hovedparten af en privatejet parcel pa
ca. 3300 m2 samt en privatejet markvej og levende hegni Alpedalen.

Baggrund

Kolding Byrad vedtog den 8. juni 1998 en lokalplan for omrédet med mulighed for at
opfere bade 1 - og 1% etages parcelhuse. Det har imidlertid vist sig vanskeligt at sedge
parceller bestemt for enfamiliehuse med hgj tagrejsning. Plan- og Miljgudvalget bedl utte-
de derfor i juni 2000 at udarbejde fordlag til ny lokalplan, der aandrer bestemmel serne for
19 ejendomme pa Hgj gardshaven fra taghad dning 45°-50° til 25°-30°. Det betyder, at de
nordligste parceller i Tingsted Have fortsat skal bebygges med huse med hgj tagrejsning,
men alle parceller i Hgjgardshaven skal bebygges med huse med lav taghaddning.
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Illustration 2 Skitser, eksisterende og fremtidige forhold

Formal

Lokalplanens formal er at skabe et attraktivt haveboligomréde med ca. 60 boliger og en
ingtitution for bern, som en positiv del af omrédets daglige liv. Omradet skal beskyttes
visuelt, genemasssigt og stgjmaessigt mod industriomradet nord for Esbjergvej og mod

hgj spaandingsl edningen og motorvejen mod vest. Alpedalen og Kolding Adal skal sikres
mest muligt mod uheldig visuel pavirkning fra boligomradet gennem bestemmel ser om
beplantning, bygningshgjde, taghaddning og materiale- og farvevalg.

Det nye boligomrade sages indrettet og bebygget efter gkologiske principper, herunder en
gren ramme om og i boligomradet, tilpasning af veje og parceller til det eksisterende ter-
ram, gode og hensigtsmaessige fadles friarealer og rigelig, smuk og varieret beplantning.
Det er ogsa et anske, at boligerne skal kunne opferes efter gkol ogiske principper. Lokal-
planen rummer dog ikke mulighed for at fastsedte praecise bestemmel ser for dette. Lokal-
planen bestemmer, at bebyggelse skal fremstai mur og/eller traeog med mulighed for
store glasfacader med partier af solfangere og solceller. Ogsa bygninger med hel eller
delvis kadder, som udnytter jordens varme og kelighed, vil kunne opfares.

Endelig er det et formal, at boligveje skal fremstd som en smuk og attraktiv adgang til den
enkelte bolig, at der er gode og smukke stiforbindelser i omradet og, at der er en hgj grad
af trafiksikkerhed.

Eksisterendeforhold

Mod vest dominerer 400 kV hgjspaandingsedningen. Industriomradet nord for Esbjergvej
er uafskaarmet af beplantning. Lokalplanomradet er stgjbelastet fra bade industriomradet
og Esbjergvej og i mindre grad fra motorvejen.

Lokalplanomradet falder svagt fra Esbjergvej mod syd - fra 3-6 meter. | omradets sydlige
hjgrner findes to ssmkninger og mellem dem heever terrannet sig 6-7 m. Det eksisterende
levende hegn langs Brogardshaven er under aandring til hak for parcel husenes haver. Pa
den 4-7 m hgje skramt mod Alpedalen har det eksisterende levende hegn bevaringsvaerdi.
Tadt ved hgj spaandingsledningen overgar hegnet til spredt bevoksning og dbner mod en
udsigt af stor landskabelig skenhed over Kolding Adal.
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Illustration 3 Afstandszone og beplantning ved hgjspaandings edninger
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Illustration 4 Lokal planomradet og landskabet
L okalplanensindhold
L okalplanens omréde opdelesi 3 delomrader som vist pa kortbilag 1. Omréde 1 er have-
boligomrade med aben-lav boliger og med mulighed for et mindre antal boliger pa sma
grunde (individuel tag-lav boliger). Omrade 2 er grent omrade med stgjvold langs Es-
bjergvej og af skearmende skovplantning mod hgjspaandingsl edningen, og omrade 3 er
ligeledes et grent omréde med hegn og marksti mod Alpedalen.

Boliger

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfares ca. 60 parcelhuse, alle med direkte
adgang til et fadlesfriareal eller en bagsti. Boligomrédets parcel husgrunde er 700-1000
m?. Lokalplanen giver mulighed for udstykning af 8 sm boligparceller, ikke mindre end
400 m?, langs det sydvestlige skel. Disse grunde er taankt som en mulighed for addre bor-
gere som alternativ til et starre parcelhus. Bebyggel sesprocenten er 25 for den enkelte
boligparcel.

I nstitution

Lokalplanen udlasgger et areal p& ca. 4000 m? til en daginstitution for bgrn i den nordest-
lige del af lokalplanens omréde. Adgang placeres tag ved Esbjergvej, saledes at biltrafik
til institutionen belaster boligomrédet mindst muligt. Institutionen ligger i tilknytning til
omradets fadles friareal og stinet. Bebyggel sesprocenten er 20 for institutionsparcellen.

Bebyggelsens fremtrasden

Der skal i hele lokal planomradet anvendes rad tegl patage af boliger for at opna en smuk
helhedsvirkning. Grasstarv og tagpap vil kunne anvendes pa skure, carporte og garager.
Mure skal udferes sa de fremstar i treeeller tegl. Der kan anvendes glas, solfangere og
solceller patag og mur.

Lokalplanen bestemmer, at ingen bolig ma opfares hgjere end 8,5 m. | det nordestlige
omrade skal boligerne opfaresi 1-1Y: etage, og taghaddningen skal vaare 45°-50° (omréde
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1). | det nordvestlige omrade og pa de sma grunde ma boligerne kun opferesi 1 etage med
en taghaddning pa 25°-30° (omréde 2-4 og 8). For alle disse omrader gedder, at facader
overvejende skal fremtraede i red mur og marke farver i jordfarveskal aen.

For den sydlige del af lokalplanomradet gadder, at boligerne kun ma opferesi 1 etage og
at taghad dningen skal vaare 25°-30°. Facader og gavle skal overvejende fremtrade i hvide,
lyse gré og deampede pastel agtige farver i jordfarveskal aen (omréde 5-7).

Institutionen ma opferesi 2 etager. Den skal opferes med miljgvenlige |@sninger, som
afspejlesi den valgte arkitektur.

Trafik

Lokal planomrédet vejbetjenes af 2 blinde veje fra Esbjergvej. Vejene udlasgges som pri-
vate fadlesvegietil lav hastighed. Der udlaggges ogsa private fadlesstier, som kan give kvar-
teret sammenhaang med naboomrader og grenne omrader. Den gamle markvej syd for det
store skramthegn overgdr til offentlig sti, eventuelt ved magelasg med K olding Kommune
eller ved offentlig stiadgang.

Grgnne omr ader

Der skal skabes en overordnet gren struktur som ramme om boligomradet. Det nye bolig-
omréde vil med tiden blive omkranset af tilplantet stgjvold langs Esbjergvej og skovagtig
beplantning af grapoppel, eg og hvidtjarn langs hgjspamndings edningen. Langs Bro-
gardshaven etableres et nyt levende hegn af hvidtjern som erstatning for det eksisterende,
der er under omdannelse til havehask. Langs det eksisterende skraanthegn mod Alpedalen
er udlagt en 5 m afstandszone for at beskytte hegnet. Lokal planen indeholder bestemmelse
om, at hegnet skal bevares og sikres mulighed for fortsat vakst.

Bebyggelsen opdelesi fire omrader of et grant fadlesareal, fra et boldareal mod nord ved
institutionen til et fedlesareal sydligst i omrédet med trappeadgang til tank-graven og
Alpedalens stinet. De to lavninger mod syd omdannestil regnvandsbassiner for bebyggel-
sen og vil hver for sig udgare en lille herlighed. De to bassiner forbindes af et grant omra
de med en gst-vestgaende sti.

P4 adgangsveje plantes ask, pa boligveje hanesporetjarn og ved rundkersler og tilstedende
pladser paradisadbletrager. Der etableres bagehak, der skal holdes klippet, langs adgangs-
vejene og mod fadlesfriarealer. Der er derimod ingen bestemmelser om hegning eller
beplantning mod boligveje og pladser.

Hvert friareal far sin egen karakter. Der plantes seljergn omkring institutionen og boldare-
alet, blandet hegnsplantning langs det nord-sydgaende friareal og adoletrager langs det gst-
vestgdende friareal. Ved regnvandsbassinerne plantes krat af enkeltstdende eg, radel og
navr. Friarealer i gvrigt etableres som blomstereng med klippede felter.

Vedligeholdelse og pleje af friarealer skal kunne ske uden brug af kemiske midler og stort
resurseforbrug. Beplantningernes drypkantzone/vakstzone skal sikres mod indtraangen
under anlaegs- og byggeaktivitet i omradet, og ubebyggede arealer i gvrigt skal beskyttes
bedst muligt mod traktose som fglge af byggeriet.

Affaldshandtering

Lokal planen anviser mulighed for placering af miljastationer til genbrugsmaterialer.

Hvis der pa et tidspunkt opstér gnske om sammenlaggning af sdvel restaffald som gen-
brugsmaterialer, kan omrédet forsynes med deciderede affal dsger med bade genbrugscon-
tainere og restaffal dscontainere.
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Illustration 5 Forudsagninger for indretning af lokal planens omrade

Forhold til anden planlasgning

Regionplan

| Regionplan 1997 er lokal planomrédets markvej og skramthegn mod syd ikke medtaget
som en del af byvakstomrade. Kolding Kommune og Vejle Amt har ved forhandling om
overensstemmel se mellem regionplan og kommuneplan aftalt, at |okal planomrédets udvi-
del se medtages ved farstkommende revision af regionplanen.

Kommuneplan og kommuneplantillaag

Kommuneplan 1998-2009 udlasgger |okal planomrédet til haveboligomrade og til jord-
brugsformal. Tillaag 2 til Kommuneplan 1998-2009 udlaggger et 70 m bredt areal mellem
400 kV hgjspaandingsl edningens deklarationsareal og boligomradet til grant omrade,

af skeermende beplantning.

Zonestatus
L okal planens omréde er byzone.

Kystneerhed
Lokalplanomrédet ligger uden for kystnarhedszonen.

Forsyning, tekniske anlaeg

Lokalplanomrédet er udlagt til kollektiv varmeforsyning, fjernvarme.

Lokalplanomrédet hgrer under Harte-Paby vandveaks vandforsyning og ligger jf. Regi-
onplan 1997 i omréde med drikkevandsinteresser.

Lokalplanomrédet skal i henhold til Kolding Kommunes spildevandsplan 1990-2000
kloakeres efter separatsystemet. Der ligger spildevandsledning og regnvandsledning
umiddelbart syd for omradet. Overfladevandet ledes til to naturprasgede regnvandsbassi-
ner, der etableres sydligst i omrédet. Der er mulighed for alternativ bortskaffelse af over-
fladevand ved infiltration eller lignende. Detailkloakken skal udfares og drives som privat
anleg.

Indretning af kedder vil eventuelt kraeve eget pumpesystem.

Lokalplanomréadet skal tilsluttes fadlesantenneanl asgget, Solhgj“.

Naturforhold

Markstien indgér som en del af Alpedalens overdreviandskab, der er beskyttet naturtype,
jf. naturbeskyttel seslovens §3. Forudsagningen for en offentlig stiadgang er enten en aftale
med gjerne eller kommunal overtagel se via magelasg med en del af kommunalt gjet areal
vest for hgjspaandingsledningen. Vejle Amt skal pa baggrund af konkret ansggning be-
handle anlasggel se af sti pa det beskyttede overdrev efter 83 i naturbeskyttel sesloven.
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Beplantningsplan
Miljeforhold

Vejstg og virksomhedsstgj. Det er skannet, at opfarelse af ny bebyggelse kan ske med
overholdelse af Miljastyrel sens vejledende gramsevaadier for vejstgj fra motorvejen E20,
idet den korteste afstand til boliger er ca. 400 m og der etableres et 70 m bredt beplant-
ningshedte.

For at sikre boliger og institution mod stgjbelastning fra Eshjergvej og industriomradet
nord for skal der etableres en stgjvold som eksisterende ved Brogardshaven.

Omréadet er uden registreret jordforurening med kemikalieaffald.

Dyrehold. Lokalplanen fastsater, at der inden for lokal planens omrade vil kunne tillades
ikke erhvervsmaessigt dyrehold efter saarlig godkendel se.

Arkaeologiske fund

Lokal planen indeholder en bestemmelse om, at der skal ske anmeldelse til Museet pa
Koldinghus forinden byggemodning/byggearbejder sadtes i gang. |gangvaarende arbej der
kan stesi std som falge af arkaeol ogiske fund.

@kologi i planlaegningen og byggeriet

L okalplanen kan kun fastleggge forhold af planmeessig karakter. Natur- og miljghensyn er
segt fremmet ved hensyntagen til eksisterende terram, beplantning, bebyggel sens forhold
til Alpedalen, samt ved nye naturpraegede omrader. L okal planen fastlaegger, at facader
kan fremstai trag ligesom der er mulighed for opsagning af solfanger og solceller.

En vassentlig del af den bygkologiske indsats ma garesi forbindelse med realisering af
byggeri/byggesagshehandling. Ikke mindst beboernes daglige indsats for en mere miljg-
venlig levevis vil gare lokal planomradet til et levende, grant omréde.

N
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Bestemmel ser
| henhold til Lov om planlaggning fastsetes herved falgende bestemmel ser for det omra-

de,

der er neavnt i 82:

§1 Formal

Det er lokalplanens formdl

at skabe et smukt og harmonisk haveboligomrade med tilhgrende fadlesanlagg, herun-
der en daginstitution,

at skabe naturmaessige kvaliteter som kompensation for tab af naturvaerdier og herlig-
hedsvaardier i omradet,

at omrédets afgraansning mod Alpedalen og det dbne land sikres med beplantning i
overensstemmel se med den landlige beliggenhed, samt at afgraensningen mod Es-
bjergvej sikres med en smukt tilplantet stgjvold,

at udstykning foregar efter en samlet plan som parceller til individuelt byggeri,

at omrédet opdeles i mindre boligomrader med hver sin karakter efter bebyggelse,
at omrédet indrettes med smukt til plantede ankomstveje og boligveje, pladser og
stier,

at fadles friarealer tilplantes naturprasget, sdledes at energiforbrugende eller giftig
vedligeholdelse og pleje ikke er nadvendig,

at tekniske anlagy indrettes miljgvenligt, herunder at der etableres naturprasgede regn-
vandsbassiner,

at de ubebyggede arealer ikke bergres ved byggemodning, byggeri og anlag for her-
ved at sikre trager, hegn og beplantninger gode vaskstvilkar,

at grundejerforeningen ud fra lokal planens bestemmel ser og efterfal gende bygge-
modning og feardiggerel se kan overtage klart definerede arealer af en kvalitet, der
kun behgver miljavenlig vedligeholdelse og plgje.

§2 Omréade

21

22

L okalplanen afgrasnses mod nord af Esbjergvej, mod st af boligomradet Bro-
gérdshaven, mod syd af Alpedalens landskab syd for eksisterende marlﬁej og mod
vest af en linie 20 m framidtlinie af 400 kV hgj spaandingsledningerne.™ Lokal pla-
nens afgraansning er vist pa kortbilaget og omfatter falgende matrikelnumre: 2¢l,
2en,2e0, 2ep, 2eq, 2er, 2es, 2et, 2eu, 2ev, 2ex, 2ey, 2ez, 2ese 2ew, 2fa, 2fb, 2fc, 2fd,
2fe, 2ff, 2fg, 2fh, 2fi, 2fk, 2fl, 2fm, 2fn, 2fo, 2fp, 2fq, 2fr, 2fs, 2ft, 2fu, 2fv, 2fx, 2fy,
2fz, 2feg 2f@, 293, 2gb, 2gc, 2gd, 2ge, 2gf, 29g, 2gh, 2gi, 2gk, 2gl, 2gm, 2gn, 2go,
2gp, 294, 2gr, 2gs, 2gt, 2gu, 2gv, 2gx og 2gy, Harte by, Harte, del af umatrikuleret
vejarea “d” samt alle parceller, der efter den 17. november 2000 udstykkes fra de
naevnte ejendomme.

L okal planens omréde opdelesi omréderne 1, 2, og 3, som vist pa kortbilag 1.

! Deklarationsarealet omkring midtlinien varierer 32,2 m- 37,7 m-29,9m
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§3 Omradets anvendelse

Hovedparten af lokalplanens areal udlasgges som dben-lav boligbebyggelse, dels for at
kunne supplere bydelens andel af parcelhuse, delsfor at udgere en sammenhaangende
helhed med det tilgramsende, eksisterende boligomrade.

3.1 Omrade 1 makun anvendestil boligformad med tilherende fadles friarealer og dag-
ingtitution for bydelen, placeret nordest i omradet. Omradet ma kun besta af dben-lav
bolighebyggelse, dog sdledes at en mindre del af omradet eventuelt kan indrettes til
individuel ted-lav bebyggelse, jf. kortbilag 1, parceller maaket med S.

3.2 | omradet mader kun opferes eller indrettes én bolig pa hver parcel for pa den made
at sikre omrédet mod overbebyggel se.

3.3 Inden for omrédet vil dyrehold i form af hans, far og lignende kunne tillades.

3.4 Omrade 2 makun anvendestil grent omrade, af skeermende beplantningsbadte og
tilplantet stejvold langs Esbjergvej. Omrade 2 reserveres samtidig til civilforsvars-
masssige formal og er pa den méde beskyttet mod anden benyttelse. Dele af omradet
vil slledes kunne tillades anvendt til at indrette beskyttelsesrum.

3.5 Omrade 3 ma kun anvendestil grent omrade, eksisterende skraatbeplantning og
marksti.

3.6 Inden for lokal planomradet kan tillades opfert transformerstationer, men - for at undga
ungdig starrelse - kun til kvarterets forsyning.

84 Udstykninger

4.1 Udstykning makun foretagesi princippet som den pa kortbilag 1 viste udstyknings-
plan og parceller maikke udstykkes mindre end 700 m2, og facadel eangden maikke
vage mindre end 20 m.

4.2 Inden for de parceller, der pakortbilag 1 er markeret med S ma grunde ikke udstyk-
kes mindre end 400 m?, og facadelasngden ma ikke vaere mindre end 15 m.

4.3 Ved udstykning af parceller til dben-lav bebyggelse skal skel mod vej, sti og fadles-
areal - som vist pa korthilagene - dannes af sammensatte kurveforlab med fa egent-
ligt retlinede delstraskninger for at opna god tilpasning til terrean og andre topografi-
ske forhold.

85 Veeog stier

Ved godkendel se af trafikanlaeg kan det blive kraevet, at trafikanlasggenes enkelte ele-
menter, bestdende af kantlinier, master, standere, bro- og parkeringsanlasg m.v., skal
opmales og registrering skal ske i landskoordinatsystemet.

5.1 Adgangsvejene A-A og B-B udlagyges som private fadlesvejei 12 m's bredde til
betjening af det samlede lokalplanomrade. Boligvejei gvrigt udlasggesi 10 m's
bredde og pladser udlamggesi 10 - 25 m's bredde, som vist pa kortbilag 1. Veje befee
stesi 5-5,5 m's normalbredde og anlaagges - til gavn for bade bgrn og voksne beboe-
re-til lav karehastighed, som stilleveje (30 km/t) eller opholds- og legegader (15
km/t).

5.2 Adgangsvejen C-C udlagggesi 6 m's bredde som privat fadlesvej og fadlessti med
tilhgrende vendeplads og befaestes i 4 m's bredde, evt. som grusvej/sti.
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Illustration 6 Principsnit i veje og stier
5.3 Markvejen a-a udlagyges som eksisterende, som offentlig sti.

5.4 Hovedstier udlagggesi 3-5 m's bredde - som private fadlesstier. Hovedstier befaestesi
ca. 2 m's bredde. Stier udlaaggesi evrigt i 3 m bredde. Stier er vist pa kortbilag 1.

5.5 Veeog stier skal, som vist pakorthilag 1, udlasgges efter sammensatte kurveforlgb
med fa egentligt retlinede delstrakninger, for at opna god tilpasning til terraa og an-
dre topografiske forhold. Veje og stier vedligeholdes af grundejerforeningen, jf. 812
Grundejerforening.

5.6 Vedtildutning til Esbjergvej skal der sikres de pa kortbilagl viste oversigtsarealer.

5.7 Frahver boligparcel tillades en kgrende adgang i maksimalt 6 m's bredde. Tilkarsel
skal ske fraboligvej, hvor det er muligt.

5.8 Frahver boligparcel i lokalplanomradet tillades, hvor der er hak mod fadles friarea
og boligvej, op til to adskilte adgange til sti eller fadles friareal, maksimalt 1,10 m
bred.

5.9 Pahver boligparcel udlaagges mindst 2 bilholdepladser.
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Kortbilag 1 i ca. mal 1:2000 Lokaipl omrade, ad sforhold, feelles friarealer,
stafvold, afskeermende beplantningsbelte og bevaring af eksisterende levende hegn er
bindende. Udstykning er principiel. Eksempel pa form af regnvandsbassin
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5.10Til dagingtitutionen udlagyges parkeringsarealer svarende til mindst 1 pr. 50 m2
etageareal.

5.11Parkering udlaeggesi gvrigt som personbilparkering. Inden for lokal planens omréde
ma der ikke ske parkering af lasthiler og sterre varevogne (totalvasgt over 3500 kg).
Parkering af campingvogne, lystbéde, arEaengere og lignende ma ikke finde sted pa
lokal planomrédets veje, stier og pladser.

5.12 Belysning pafadles veje, stier og pladser skal udferes af udstykkeren efter en samlet,
godkendt plan.

5.13 Miljgstationer og affaldsger kan placeres pa parkeringsareal eller fadlesareal, i prin-
cippet som markeret med A@ som vist pa korthilag 1.

86 Ledningsanlasg

Ved godkendel se af ledningsarbejder kan det blive kreevet, at ledningsanlasg overalt skal
registreres i den udstraskning, de er til brug for mere end en forbruger. P& jendomme med
flere selvstaandige forbrugere skal der registreres frem til sokkel af bygning. Registrering
omfattende tracépunkter og bygvaarker skal skei landskoordinatsystemet . Anlagg, hvis
ledninger eller byggelinier farer over matrikuleret eendom og er til brug for flere forbru-
gere eller for andre end gjendommens gjer, skal yderligere sikres ved tinglysning. Safremt
det af teknisk/gkonomiske grunde viser sig ngdvendigt at etablere ledninger til kloak,
vand, fjernvarme, €l, gas, telefon, fadlesantenne over parcellerne, er parcel-gjerne pligtige
til uden vederlag at tale dette, i det omfang det kan ske uden indskraankning i grundenes
mulighed for opferelse af bebyggel se efter de angivne retningdlinier.

6.1 El-ledninger til forsyning skal fremfgres som jordkabler for derved at undga skeam-
mende |uftledninger.

6.2 Belysningen paveie, stier og pladser ma kun udfares som lav vej- og parkbelysning.
Der skal afgives plads til nadvendige transformerstationer men kun til lokal planom-
radets forsyning, sh man herved undgér at p&fere andre en eventuel gene.

6.3 Omradet skal tilknyttes et eksisterende fadlesantenneanlaeg , Solhgj“ - for at mindske
omfanget af antenneanlagg i bydelen. P omrédet eller pa de enkelte parceller ma der-
for ikke etableres synlige sender- eller modtagerantenner. Antenneanlaggget skal ved-
ligeholdes af grundejerforening eller antenneforening, jf. 812 Grundejerforening.

Hvor saalige forhold taler for det, kan Byradet godkende parabolantenner eller lig-
nende. Disse skal i safald placeres ude af syne fraveje, stier og fadles friareder, f.
eks. bag skaamende beplantning.

6.4 Ny bebyggelse skal indrettes med et varmeanlagg (vandbaarende anlagy, lav tempera-
tur), der er forberedt for tillutning til det kollektive forsyningsnet, sa der kan opnas
overensstemmel se med godkendt varmeplan, der udlaegger omradet til betjening med
rerfart, kollektiv varmeforsyning.

6.5 Bebyggelse skal respektere kommunale og private fadleskloakker. Under overholdel-
se af normer for fundering af byggeri skal bebyggelse opfaresi en afstand af mindst
2 m fraden enkelte lednings midtlinie for at sikre ledningen mod overlast og for at
muliggere udgravning for reparation.

2 Vedrgrende parkering af campingvogne, lystbade, anhaangere og lignende henvisestil §7.5 og §9.4
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§7 Bebyggel sens omfang og placering
Ved godkendel se af byggeri kan det blive kraevet, at afssgning af al bebyggel se skal op-
males ved facade. Opmaling og registrering skal ske i landskoordinatsystemet.

7.1

7.2

75

7.6

7.7

7.8

7.9

Omr &de 1. Bebyggel sesprocenten ma ikke overstige 25 for den enkelte gjendom.

For bebyggelse 1, som vist pdillustrationen pa side 14, gadder falgende bestemmel -
ser for boligbebyggelse:

Bolighebyggelse ma opferesi 1-1/2 etage og hgjden maikke overstige 8,5 m.
Tagets vinkel med det vandrette plan skal vaare mellem 45° og 50°.

Stuegulv og sokkelhgjde ma vaare hgjst 1 m over nuvaarende terraan pa den del, hvor
bygningen placeres.

For bebyggel serne magrket 2-8, som vist pdillustrationen pa side 14, gedder felgende
bestemmel ser for boligbebyggel se:

Bygningshgjden maikke overstige 1 etage/6 m,

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vaae mellem 250 og 300.

For bebyggelse til daginstitution gadder falgende:

Bebyggel sesprocenten ma ikke overstige 20.

Bygningshgjden maikke overstige 2 etager/8,5 m.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vaare mellem 25° og 50°.

Al boligbebyggelse, herunder bebyggel se til garager, udhuse og lignende samt parke-
ring af bade, campingvogne og lignende pa egen grund, jf. §9.4, skal holdes inden
for byggelinien i en afstand af mindst 2 m henholdsvis 5 m fra skel mod veje, pladser
og fedles friarealer, som vist pa kortbilag 1, for derved at opna et gennemgaende
pragg af haver omkring boligerne.

Bebyggel se ma opferes naamere naboskel end 2,5 m. Den regnes da som sluttet
bebyggel se med brandmur mod naboskel, og skal placeres helt i naboskel eller
mindst 1 m fra

Garager og carporte ma afvige fra bygningsreglementets bestemmel se om bygnings-
hgjdei skel, blot skal taghaddningen veare som den evrige bebyggel se pa grunden,
eller lavere, og hgjden skal respektere en linie bestemt af hgjden 2,5 mi skel og hgj-
den 3,5 mved afstanden 2,5 m fra skel.

Anlagg til opsamling og opbevaring af renovation skal vaare del af omradets bebyg-
gelse og fadlesanlagg og skal placeresi tilknytning til bebyggelsen for at sikre mulig-

hed for hensigtsmaessig kildesortering og indsamling.

Omrade 2. Omrédet skal friholdes for bebyggelse.

7.10 Omréade 3. Omrédet skal friholdes for bebyggelse.

13
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Illustration 7 Bygningsbestemmelser, hgjder, taghaddning og farveholdning

88 Bebyggelsens ydre fremtrasden

8.1 Til udvendige bygningssider og tagflader pa boligbebyggelse skal anvendes tegl og
treefor at opna naturpragg i det ydre og sikre bebyggelsen lang levetid ved traditionel
vedligeholdelse. Vandskuret eller glatpudset mur kan vaeare hensigtsmaessigt og er til-
ladeligt. Et allerede etableret, ensartet pragg af materialer pa den enkelte parcel skal
respekteres af hensyn til helheden.

8.2 Tage pa boligbebyggelse ma kun udfaresi tegl af farve som normal dansk regd vinge-
tegl. Der mai lokalplanomrédet ikke anvendes glaserede teglsten.

8.3 Solfanger og solceller kan tillades anvendt pa op til 1/3 af en tagflade efter godken-
delse fra Kolding Kommune.

8.4 Garager, carporte og udhuse skal gives en udformning og et udseende i overens-
stemmelse med den gvrige bebyggelse. Der kan tillades graesterv pa tage. Plastplader
ligger uden for raskken af traditionelle tagmaterialer, skennes at fremtraade stagrkt af -
vigende og ma ikke anvendes.

8.5 For bebyggelserne 1-4 og 8, som vist pdillustrationen side 14, gadder fglgende be-

stemmel ser for bolighebyggel se: Facader og gavle skal udferesi overvejende rad
mur eller markere farver frajordfarveskalaen, jf. pkt. 8.8.
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8.6

8.7

8.8

For bebyggelserne 5-7, som vist pdillustrationen pa side 14, gedder felgende be-
stemmelser for boligbebyggelse: Facader og gavle skal udferes overvejende gul mur
eller som hvidmalet, kalket eller vandskuret mur og/eller beklaedt med trag der frem-
stér lyst. Der skal anvendes lyse farver frajordfarveskal aen, jf. pkt. 8.8.

Pa tagflader ma blanke, reflekterende tagmaterialer kun anvendes til tagvinduesfla-
der, solfangere og solceller, s anvendelse til eventuel gene for omgivelserne derved
begramses. Udfarelse af glasoverdaekkede rum ma ske med saarlig hensyntagen til
omgivelserne.

Udvendige bygningssider, herunder tage og sokler, ma kun fremtraade i farver dannet
af hvidt, sort eller jordfarverne (okker, terradi siena, umbra, engel skradt, dodenkop)
eller disse sidstneevnte farvers blanding med hvidt, grét eller sort. Til dere, vindues-
rammer, skodder, og lignende mindre bygningsdele kan dog ogsd andre farver an-
vendes.

89 Ubebyggede ar ealer

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

Til beplantning i lokalplanomradet skal der anvendes hjemmehgerende, egnskarakte-
ristiske arter af buske og traeer til hegn og anden beplantning for at understette eksi-
sterende naturpraay.

Omrade 1. Boligomradets fadles friareal, som vist med tad priksignatur pa korthilag
1, skal friholdes for bebyggelse for derved at kunne vaare en landskabelig og natur-
prasget modsagtning til de bebyggede dele af omradet. Arealerne og anlasggene skal
friholdes for bygge- og anlaggsaktivitet, etableresi takt med byggeriet og vedligehol-
des af grundejerforening, jf. 812 Grundejerforening.

Ubebyggede arealer mé kun anvendes som haver, parkeringsplads, gardsplads, ter-
rasse, fadles opholdsareal og miljastation/affal dsger, sa generende anvendelse og
uskaa'met oplag undgas. Arealerne skal beplantes for at kunne fremsta frodige og
velplejede. Befaestede arealer skal kunne fremstai harmoni med omgivelserne.

Opbevaring/oplagring af uindregistrerede keretgjer, samt starre bade (kelbade) over
1,8 m's hgjde over terrasn ma ikke finde sted i lokalplanomradet. Oplag i @vrigt, dog
undtaget bramdestakke, maikke finde sted.

Hvor parceller gramnser op til fadles friarealer, ma der ikke foretages terramregule-
ring pa de arealer, der ligger mellem byggelinier og skel mod de fadles friarealer.
Haver og fadlesareal sikres derved en smukkere sammenhaang.

Terramregulering i gvrigt ma kun udfaresi et mindstemal, sa hensyntagen til bestd-
ende forhold kan ga forud. Eksisterende terramn skal lades ureguleret i en afstand af
mindst 1,5 m fra skel mod fadlesfriarealer. Terraanregulering skal begynde og dlutte
jeavnt afrundet, med radius mindst 7 m. Skraningsanlasg mod fedlesareal ma hgjst
vage 1:3 (1 m stigning for hver 3 m vandret langde). Mellem private grunde ma der
vage 1 m stigning for hver 2 m vandret laangde, alt sammen for at opna god tilpas-
ning til eksisterende terrea.

Traglantning og plantning i evrigt pafadles veje, stier, pladser og fadles friarealer
skal udfgres af udstykkeren efter en samlet, godkendt beplantningsplan, jf. kortbilag
3, Beplantningsplan. Beplantningen skal vedligeholdes af grundejerforeningen, jf.
§12 Grundegjerforening.

15



Lokalplan 0215-12 9. april 2001 Lokalplan 0215-12 9. april 2001

{ == ,
'.
-~y

/ . -562
T ’ v -563
‘ VEITREER J ‘ o
3 Hanesporetjorn /S . e Lot = 562 .
N ; (<> DBANE OG INSTITUTION (o Z
s s EsjereVed Selieren - T+ == ey = % e
’ e Seleran. - ¢ — A P e =N
H —= Eg = Sy o A
a e =

i
/ | AFSK}ERMENI\)_E/BEPL/AN VEIT

.0-—‘-—-318 2%
O—r =
. Sy

S

J ‘:,?/ TREER
Eg

7 / h Grapoppel
SKOVBRYN

@

Fuglekirseber
Hvidtjern

|/
I
BUSKE :

Haag 26
Mirabel
Hyld

-s26 Hassel

Roser

Slden 53.4

Syren :’fi{-% ..

=

%

—————aC
ENKELTE TREER’ "\‘

N3 =~
:KRAT VED S@—

il

il

5 23 £ > NS & Bt = : - -
3 . —Eg o y ~ g === Signaturforklaring;
Ner o " e 420 —=PARADIS- / E - £
\ N ' = S - /\% ﬁi‘: " “;Q%ﬂ—\}EBLETREERé;?g? ?—: CEEPSIGBTD  Uklippet hegn
& ' N KRAT VED S0 BOGEHAEKKE Busk ém §8—veéd rund- % . <o Klippet heek,
\\,5 .~ gl m%g Eg mod vejene A-A og B-B, [Ebleroser ) — korsler og _/\\ - plantes af udstykkeren
AN ” 00 e Radelg 3 0g mod stier og feelles friarealer Barmispel Ve @ og vedligeholdes
R / 0 A - — 57 " Fieldribs ~; T = ] af grundej
~ ) 50 e ————— NI\ S —e T Hedibs e ' Z) grundejer

Kortbilag 3, Beplantningsplan. Ca. mdl 1:2000. Treer vist med principiel placering

16

17



Lokalplan 0215-12 9. april 2001

9.8 Hegn mod vejene A-A og B-B, mod stier og fadles arealer skal plantes af udstykke-
ren, som hak, mindst 30 cm bag skel til den enkelte parcel og sikres en god begyn-
delse og et harmonisk, ensartet praeg. Hegn mod vejene A-A og B-B, sti og fedles-
arealer skal bestd af samme planteart eller sammensagining af plantearter og vedlige-
holdes ensartet, jf. korthilag 3, Beplantningsplan, side 16-17. VVed klippet hagk pahvi-
ler det den enkelte grundejer/boligtager at udfare klipningen pa begge sider af haek-
ken mod vej, sti og fadlesareder.

9.9 Ved facader tillades espalier og lasskarme med bevoksning for at kunne opna laeog
variation ved bebyggel sens facader.

9.10 Omr&de 2. Der skal etableres en mindst 2,5 m hgj stgjvold langs Esbjergvej med et
tvaarsnit som eksisterende stgjvold ved Brogardshaven og med en placering og ud-
straskning i princippet som vist pa kortbilag 1.

Der skal etableres et 70 m bredt af skeamende beplantningsbadte mellem hgjspaan-
dingsl edningens deklarationsareal og boligomradet. Beplantning af stgjvolden og af-
skaamende beplantning mod hgjspaandingsledningerne skal etableres af udstykkeren
efter princippernei kortbilag 3, Beplantningsplan, og efter en godkendt beplant-
ningsplan. Beplantningen skal vedligeholdes af grundejerforeningen, jf. 812, Grund-
gjerforening.

9.11 Omr&de 3. Eksisterende beplantning, der er markeret pa korthilag 1 med saalig
signatur, skal bevares urert pa sin jordoverflade og skal beskyttes ved indhegning
fart i krones drypkant, indtil byggemodning og byggeri er afsluttet. Det giver mulig-
hed for ubrudt vedligeholdel se ved saedvanlig pleje og fornyelse il stadig fremelsk-
ning af allerede hjemmehgrende arter. Ved etablering af trappe eller sti vil der kunne
ske gennembrydning af hegnet op til 3 steder, ikke bredere end 3 m. Beplantningen
og trappeanlagg skal vedligeholdes af grundejerforeningen, jf. 812 Grundejerfore-
ning.

810 Forudsagtninger for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Fer ny bebyggelse tagesi brug inden for omradet, skal der vage etableret

«  fadleslege-, opholds- og parkeringsarealer,

« tildutning til fadlesantenneanlagg for den pégad dende bebyggelse,

*  vee, vatilslutninger og stianlagg (og tilknyttede installationer) i omrédet,

. anlag til opbevaring for dagrenovation og genanvendeligt materiale,

eller der skal vaare skabt sikkerhed for, at etableringen sker i takt med byggeriet gennem
stillelse af anfordringsgaranti.

Fedlesanlagyget skal etableresi fuldt omfang. Den endelige fagdiggerel se kan dog ske i
en senere etape.

10.2 Ny bebyggelse skal tilsluttes den kollektive varmeforsyning. Ny bebyggelse maikke
tagesi brug, fer tilslutning har fundet sted.

811 Eventuelletilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Arkasplogiske fund kan medfare krav om gjeblikkelig standsning af et bygge- og anlagys-
arbejde, jeavnfar museumsovens § 26. Der skal ske anmeldelse til Museet pa Koldinghus
inden igangsagning af byggemodning og byggeri med henblik p& museets eventuelle re-
kognoscering af omrédet.
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Beplantnings- 4
balte

e @ Parceller Grundejerforening
[llustration 8 Etapeudbygning samt omrader, der tilskedes grundejerforeningen
§12 Grundejerforening

12.1 Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige gjere af be-
byggede og ibrugtagne ejendomme inden for |okal planens omréde. Byradet vil kunne
kreeve, at grundejerforeningen skal optage medlemmer fratilgrasnsende omréder. By-
rédet vil tilsvarede kunne kraave, at grundejerforeningen skal sammensl utte sig med
én eller flere bestdende grundejerforeninger for tilgramsende omréder, eller opdele
foreningen i to eller flere selvstamdige foreninger.

12.2 Indkaldelsetil et orienterende made om grundejerforening skal ske pa udstykkerens
foranstaltning, senest nar en trediedel af grundene er bebyggede og ibrugtagne. P4
medet vadges en arbejdsgruppe, som skal forestd udarbejdelse af forslag til vedtaeg-
ter samt afholdelse af stiftende generalforsamling senest 3 maneder efter.

12.3 Enhver grundejer er forpligtet til selv, eller ved repraesentation af et familiemedlem
over myndighedsalderen, at modtage valg til arbejdsgruppen og/eller bestyrelsen.
Ved det forberedende made kan udstykkeren, eller kommunen, om ngdvendigt selv
udpege medlemmerne til arbejdsgruppen.

12.4 Grundejerforeningen har pligt til at udarbejde og vedtage de vedtamter, der er nad-
vendige. Udgangspunktet er en standardvedtaggt, der er udarbejdet af Byradet. For-
eningens vedtaggt skal godkendes af Byradet. Senere aandringer og tilfgjelser skal og-
sa godkendes af Byréadet.

12.5 Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af dei 85 (pkt. 5.1-5.5) og
89 (pkt. 9.2, 9.7, 9.10 og 9.11) naevnte fedlesarealer, beplantninger, private fadlesve-
jeog -stier og fadlesanlagy E serge for renholdelse og vintervedligeholdelse i hen-
hold til geddende regulativ.> Grundejerforeningen skal ogsa drive et eventuelt fad-
lesantenneanl agg, alene etableret for omrédet. Grundejerforeningen skal i evrigt ud-
fare de opgaver, somi medfar af lovgivningen henlasggestil foreningen.

Grundg erforeningen kan varetage medlemmernes fadles interesser af enhver art i
forbindel se med de ejendomme, der herer under foreningens omréde.

3 Henvisning til §12.5. Stier og veje anlasgges som en del af byggemodning og faardiggeres og afleveres senest
nér 80% af grundenei hver etape er bebyggede og ibrugtaget
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Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraasning hos medlemmerne og/eller ved
optagelse af 1an at fremskaffe de gkonomiske midler, der er ngdvendige for udferelse
af foreningens opgaver, samt til at kraave forngden sikkerhed herfor.

12.6 Lokalplanens fire ssmmenhaangende friarealer faadiggeres og afleverestil grundejer-
foreningen, nér grundene omkring friarealer er bebyggede og ibrugtaget. Dog skal
anlaggsarbejdet indledes senest 1 &r efter byggemodning er afsluttet.

12.7 Grundejerforeningen har ret og pligt til at tage skade pa de fad|esarealer og fedlesan-
leeg, der er naavnt i 85 og 89, jf. illustrationen pa side 19. Tilskadning skal ske ndr
grundejerforening er dannet.

12.8 Grundejerforeningen er uafhaangig af partipolitiske interesser.

813 Opheevelse af lokalplan
Lokalplan 0215-11 ophaaves. Lokalplan 0215-11 blev vedtaget af Kolding Byrad den 8.
juni 1998.

8§14 Pataler et
Kolding Byrad har pétaleret.

VEDTAGELSESPATEGNING
Lokal planforslaget vedtoges endeligt.
(SAG NR.: 01.80.8)

KOLDING BYRAD,

Den 9. april 2001

Per B Andersen

Ovenstéende |okalplan begaaesi henhold til § 2 lyst pAmatr. nr. 2el, 2en,2e0, 2ep, 2eq,
2er, 2es, 2¢t, 2eu, 2ev, 2ex, 2ey, 2ez, 2ess 2eg, 2fa, 2fb, 2fc, 2fd, 2fe, 2ff, 2fg, 2fh, 2fi,
2tk, 2fl, 2fm, 2fn, 2fo, 2fp, 2fq, 2fr, 2fs, 2ft, 2fu, 2fv, 2fx, 2fy, 2fz, 2fag 2fg, 2ga, 2gb,
2gc, 2gd, 2ge, 2df, 299, 2gh, 2gi, 2gk, 2gl, 2gm, 2gn, 2go, 2gp, 299, 2ar, 2gs, 2at, 2gu,
2gv, 2gx og 2gy, Harte by, Harte.

L okalplan 0215-11 tinglyst den 25.06.1998 begaaesi henhold til 8 13 aflyst i sin helhed
pamatr. nr. 2el, 2en,2e0, 2ep, 2eq, 2er, 2es, 2€t, 2eu, 2ev, 2ex, 2ey, 2ez, 2ex 2eg, 2fa,
2fb, 2fc, 2fd, 2fe, 2ff, 2fg, 2fh, 2fi, 2fk, 2fl, 2fm, 2fn, 2fo, 2fp, 2fq, 2fr, 2fs, 2ft, 2fu, 2fv,
2fx, 2fy, 2fz, 2feg 2fg, 2ga, 2gb, 2gc, 2gd, 2ge, 2df, 299, 2gh, 2gi, 2gk, 2gdl, 2gm, 2gn,
290, 2gp, 299, 29r, 20s, 2gt, 2gu, 2gv, 20X 0g 2gy, Harte by, Harte.

Kolding, den 80.09.2001
Jens Kr Petersen
Landinspekter

Retteni Kolding

Tinglysningsafdelingen

L okalplan 0215-11 Lyst ferste gang 25.06.1998 under nr. 519540
Senest aandret den 19.09.2001 under nr. 21534
Aflyst af tingbogen den 19.09.2001
Retten i Kolding den 20.09.2001
Jutta Nielsen

L okalplan 0215-12 Lyst farste gang den 19.09.2001 under nr. 21471
Senest andret den 19.09.2001 under 21471 — 21533
Retten i Kolding den 19.09.2001
Jutta Nielsen
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Retsvirkninger

Lokalplaner kan udarbejdes, hvor der skal ske endringer af eksisterende forhold. Det
kan vare byggeansker eller blot ensker om at gere tingene pé en anden méade i fremtiden
i et lokalsamfund.

Blandt andet for gennemforelse af byfornyelse, sterre bygge- og anlegsarbejder og
nedrivninger skal planlegningsarbejdet fore til fremlaeggelse af et forslag til lokalplan.

I en lokalplan kan Byradet fastsztte bindende bestemmelser for et omréde, for eksempel
om:

anvendelse

udstykning

vej- og stiforhold

placering og udformning af bebyggelse og materialer

sikring af resultater efter byfornyelse

bevaring af bygninger

fellesanlaeg.

Alle har mulighed for at fremsatte bemeerkninger, endringsforslag eller indsigelser, og
Byradet skal tage stilling hertil, inden planen kan vedtages endeligt.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzlder de almindelige bebyggelsesre-
gulerende bestemmelser i byggeloven.

Naér lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifolge planlovens §18 kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsette som hidtil. Lokalpla-
nen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anleg der er indeholdt i planen.
Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Videregéende afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved en ny lokalplan.
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